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1. Bevezeto

Csomor Nagykozség 2019-ben fogadta el hatdlyos teleplilésrendezési eszkozeit, ugymint a
190/2019.(VI.04.) szému Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSZT),
valamint a Csémér Nagykézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 Csémér Nagykézség Onkormdnyzata
Képvisels-testiiletének 17/2019. (VII. 18.) 6nkormdnyzati rendeletét (tovabbiakban: HESZ). A HESZ az
elmult években tobbszor, kis mértékben mdédosult. Legutébbi mddositas hatalybalépésének id6pontja:
2025 szeptember 23.

A Hatadr Gt mentén fekvs, 017/8 helyrajzi szamu ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) tulajdonosai a
terliletet érintd éplletmagassagi eldirdsok feliilvizsgalatat kezdeményezik. A jelenleg hatdlyos helyi
épitési szabdlyzat az ingatlant a Gipe-3/1 épitési 6vezetbe sorolja. A Stockmeier Food Kft. altal készitett
Uzembdvitési beépitési koncepcid terv alapjan a meglévé lzem teriiletén bévités megvaldsitasa
tervezett. A fejlesztés részeként egy h6visszanyer6 oxidacios levegbtisztitdé berendezés telepitése is
szerepel. A berendezéshez tartozd technoldgia miatt sziikséges egy torony épitése, amelynek
magassaga meghaladja a hatdlyos szabalyozdsban rogzitett 7,5m megengedett legnagyobb
éplletmagassagi értéket.

Jelen Telepitési tanulmanyterv célja az izembdvitéssel kapcsolatos tervezett beavatkozdsok, azoknak
kérnyezetére gyakorolt pozitiv hatdsdnak bemutatdsa és a beépitési koncepcidban feltliintetett
magassagi paraméterek alapjan, a hatdlyos telepiilésrendezési és telepiilésképi eldirdsok
felllvizsgalata a beépitési magassag vonatkozasaban.

A tervezési munka soran a hatalyos jogszabalyok részletes vizsgdlatat kovet6en a helyi épitési
szabdlyzat mdodositasanak javaslata keriil kidolgozdsra. Jelen dokumentdcié a valtoztatas szakmai
javaslatait tartalmazza.
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2. A modositassal érintett terliletek bemutatasa
2.1. A tervezési teriilet bemutatasa

Csomor kozség Pest varmegyében talalhatd, Budapest
agglomeracidjahoz tartozd telepilés, mely a GodollGi
jaras része. A teleplilés a févarostdl észak-keletre fekszik,
annak hataratdl cca. 20 kilométer tavolsagra. A févarossal
kozvetlen HEV és buszjarat koti dssze.

A maddositdssal érintett terilet Csémor nagykozség dél-
keleti részén, a meglév6 belteriileti hatdr mentén,
kiiltertleten helyezkedik el.

A tervezési terilet kozigazgatdsi szempontbdl Csémor
nagykozséghez tartozik, ugyanakkor a csOmori
telepilésmaggal valé kozvetlen kapcsolata az azt
elvdlaszté erd6sav miatt korlatozott.

Ennek kovetkeztében a terilet telepiilésszerkezeti
kapcsolddasa elsGsorban a szomszédos Kistarcsa varos
1. dbra Tervezési teriilet elhelyezkedése iranyaba érvényesil, amelyhez térbeli és funkcionalis
értelemben is szorosabban kapcsolddik.

L o

298710

o131

2. dbra A modositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése (sajat dbra)

Csomortdl délkeletre fekvd terliletek Csémoér Teleplilésképi Arculati Kézikényvében az Eltérd karakterdi
telepiilésrészek lehatdroldsa alapjan az Ipari-gazdasdgi kézpont része. Az itt fekvé ingatlanok
aranyaiban egyenlGen oszlanak el a kiil- és belterileten.
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2.1.1. Tervezési teriilet térségi kapcsolatai

Tekintettel a févaroshoz vald kozelségére és a kdzvetlen kapcsolatra 3-as Utszamu Budapest-Miskolc
els6rendd f6ut mentén kdnnyen és gyorsan megkdzelithetd Budapest. Egyéb térségi kapcsolatként
megemlitendd az MO-s autéuthoz valé kdzvetlen kapcsolat.

A Csomor kozponti teriiletéhez vald kozvetlen kapcsolédas jelenleg nehezitett az érintett
terliletszakaszon huzddé erddsav miatt. A kdzuti kapcsolat biztositasa a kdrnyezd erdds teriletek
megkeriilésével torténik, amely gépjarmivel megkozelitve koriulbelll tiz perc utazasi idét jelent.

2.1.2. Tervezési feladat

Jelen tervezési feladat a 017/8 helyrajzi szaml ingatlanon tervezett Uzembdvités
megvaldsithatésdganak vizsgalatdra irdnyul a telepillésrendezési eszkdzok elGirdsainak
feluilvizsgalataval. A jelenleg hatdlyos HESZ az ingatlanokat Gipe-3/1 jell, Egyéb ipari gazdasdgi teriilet
épitési Ovezetbe sorolja, a Telepulésszerkezeti tervvel 0Osszhangban. A tervezési folyamat
eredményeként a cél a Helyi Epitési szabdlyzat 3. melléklet 4. tabldzataban meghatarozott, Gipe-3/1
épitési dvezet 7,5m megengedett legnagyobb épliletmagassagi értékének feltlvizsgalata.

A maddositds hatasara a telepilésszerkezeti tervben elfogadott teriletfelhasznalasi egységek teriilete
nem valtozik, Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik.

2.2. A Teriiletrendezési tervek vizsgalata

A teriletrendezési tervek esetében 2019. janudr 1-t6l jogszabalyi valtozasok Iéptek életbe: az orszag
terliletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk 6ssze, a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Tovabbi valtozas,
hogy hatdlyba |épett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrol sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozdé el6irdsokat hatdrozza meg. Az egyes
terlletfelhaszndldsi kategdridkra, orszagos és megyei 6vezetekre vonatkozd elSirdsokat és az orszagos
Ovezetek lehatarolasat az MAT(T és az MvM rendelet tartalmazza.

A MATIT 1.1 melléklete alapjan Csomor a Budapesti Agglomeracidhoz tartozd telepiilések kozé
tartozik, igy arra a Budapesti agglomerdcio teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATrT) vonatkozik.

A 10/2020. (VI.30) 6nkormanyzati rendelettel kerilt jovahagyasra Pest megye teriiletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMTrT), ami 2020. jdlius 1-tdl hatdlyos. A mddositdsi teriiletre vonatkozdan a
PMTrT- ben szerepl6 megyei Ovezetek elGirasait is figyelembe kell venni.

2.2.1. Atérségi teriiletfelhaszndlds rendjére vonatkozo szabdlyok

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terilletfelhaszndlasi
kategdriak kozil Csomor érintettsége a kovetkezl: erddgazddlkoddsi térség, mez6gazdasdgi térség,
kertes mez6gazdasdgi térség vizgazddlkoddsi térség, teleplilési térség, sajdtos teriiletfelhaszndldsu
térség.
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Teriiletfelhasznélési kategoriak

Erd8gazdalkodasi térség
Nagy kiterjedésu zéldterileti telepilési térség

Mezdgazdasagi térség

Kertes mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

3. dbra - A Budapesti Agglomerdcié Teleplilésszerkezeti terve (részlet)

Térségi terlletfelhasznalds tekintetében az adatszolgaltatds alapjan a tervezési teriilet Telepiilési
térség térségi terlletfelhasznalasi kategdriaba sorolt.

Az MATT 11. § alapjan ,, A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén
beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével (...)

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijellheté”

2.2.2. Orszdgos jelent6ségli miszaki infrastruktura hdlézatok

Orszagos és térségi jelentGségli mdiszaki infrastruktira elemek koézil a 017/8 Hrsz. ingatlan
kornyezetében meglévd Foldgazelosztd vezeték taldlhato, a tervezett médositds arra nincs hatdssal.

2.2.3. Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek ismertetése

A MATIT 42. § (1) bekezdés hatdrozza meg a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott
orszagos és kiemelt térségi Ovezeteket, amelyekkel a tervezési teriilet érintettségét az alabbi
Osszefoglald tablazat mutatjuk be:

L Tervezési
Orszagos és kiemelt térségi dvezet ’T.elepuI?s teriilet ElGiras
L CLISEEE érintettsége

1. okoldgiai halozat magteriiletének 6vezete Igen Nem MATIT

2. ?kologlal halézat o6kologiai folyosdjanak Igen Nem MATFT
Ovezete

3. ?kologlal halézat pufferteriiletének lgen Nem MATIT
Ovezete

4, kivalé6 termdéhelyi adottsagu szanték Nem Nem MATFT

Ovezete
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Tervezési
Orszégos és kiemelt térségi dvezet "I'.elepi.ilc:es teriilet ElGiras
SiliEs R érintettsége

5. j6 term&helyi adottsagu szantdk ovezete Nem Nem MvM rendelet
6. erd6k dvezete Igen Nem MATIT
7. erdételepitésre javasolt terllet dvezete Nem Nem MvM rendelet
8. tajképvédelmi teriilet 6vezete Igen Nem MvM rendelet
9. :2?32;2tff;ii;négérékse,gi varomanyos Nem Nem MATFT
10. vizminGség-védelmi teriilet 6vezete Igen Nem MvM rendelet
11. rendszeresen belvizjarta terllet Ovezete Nem Nem MvM rendelet
12. nagyvizi meder Ovezete Nem Nem MvM rendelet
13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete Igen Igen MvM rendelet 8.§
14. féldtani veszélyforras teriilet 6vezete Nem Nem MvM rendelet
15. honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete Nem Nem MATT

Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete:

MvM rendelet ,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézoékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési
O6vezet vagy ©Ovezet jellheté ki, amely az dsvdanyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

4. dbra Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete
(MATFT)

Csomor Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeiben az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletre vald érintettsége okan nem Kkeriilt lehatdrolasra. A
madositasi helyszinen tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.

2.3. Megyei Teriiletrendezési terv, megyei ovezetek ismertetése

A 10/2020. (VI.30) 6nkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Pest megye teriiletrendezési terve
(a tovabbiakban: PMTT), ami 2020. julius 1-tél hatalyos. A mdédositasi terlletre vonatkozdéan a PMTrT-
ben szerepl6 megyei 6vezetek elGirasait is figyelembe kell venni.

A budapesti agglomeraciéba tartozé teleplilések esetén bizonyos megyei Ovezetekre vonatkozd
altaldnos elSirdsokat a kordbbiakban bemutatott MvM rendelet allapitia meg, a megyei
terliletrendezési tervben szerepl6, egyedileg meghatdrozott megyei 6vezeteket és a tervezési teriilet
érintettségét az aldbbi 6sszefoglald tablazat mutatja be:
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2026. februar

Tervezési teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei dvezet ElGiras

1. innovacids-technoldgiai

céltertlete

2. logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal

érintett teleplilés

3. turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal

érintett teleptlés

4. kertes mez6gazdasagi terlletek

5. klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet Aaltal

érintett teleptlés

fejlesztés  tamogatott

érintettsége

Nem Nem
Igen Igen
Nem Nem
Nem Nem
Nem Nem

Csomor Pest megye Budapesti agglomeracio teriiletrendezési tervének hatalya ald tartozo telepiilései
kozé tartozik, amelyek teriiletére a Pest megyei teriletrendezési terv egyedileg meghatarozott

Ovezetei von

atkoznak.

Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkozd szabalyok kozil érintettség okan csak a
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezetére vonatkozé elGiras vizsgalando:

A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete altal érintett telepiilés:

5. dbra turisztikai fejlesztések tamogatott
célterlilete altal érintett teleptlés (PMTrT)

PMTIT 9.§ ,A logisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének  Ovezete  dltal  érintett  telepiilések
telepiilésrendezési eszkézei készitése sordn — azokon a
logisztikai fejlesztésre kijellt kereskedelmi, szolgdltato
gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési
O6nkormdnyzat doéntésével kiemelt logisztikai fejlesztési
teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti
teriiletéhez rendelt érték. ”

A madositasi helyszinen tervezett valtozasok nem ellentétesek a jogszabalyi kévetelményekkel.

2.4. Helyi telepiilésrendezési eszk6z6k ismertetése

2.4.1.

Telepiilésszerkezeti terv

Csomor Nagykozség Telepuilésszerkezeti terve a 190/2019.(VII.04.) szamu Kt. hatédrozattal kerdilt

elfogadasra.
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6. dbra Csémor TSZT (részlet)

A telepilésszerkezeti terv a 017/8 hrsz-U ingatlant Gip-e jel(i, beépitésre szant, Kereskedelmi-
szolgdltaté gazdasdgi teriilet teriletfelhaszndldsi kategdridba sorolja. A tervezési teriletre
vonatkozdan meglévé és tervezett kbzuti védbtdvolsdg jelolés taldlhato.

Atervezésifeladat soran a teriletfelhasznaldsi kategdridk, valamint a nyomvonalas elemek mddositasa
nem szikséges. A tervezett moddositds a Telepllésszerkezeti tervben meghatdrozott
terliletfelhaszndlasi egységek teriiletét nem érinti.

,,,,,

A telepilésen hatdlyos Csémér Nagykdzség helyi épitési szabdlyzatdrdl szolé Csémér Nagykdzség
Onkormdnyzata  Képviselé-testiiletének ~ 17/2019.  (VIl.  18.) énkormdnyzati  rendelete
(tovabbiakban: HESZ), mely a tervezéssel érintett telkeket a TSZT-vel 6sszhangban Gipe-3/1 jel(i, Egyéb
ipari gazdasdgi teriilet épitési dvezetbe sorolja.

Az épitési Ovezet elGirdsai mellett az épitménymagassagra vonatkozd szabdlyok bemutatdsa is
meghatarozé a beruhazas szempontjabdl.

»8. Altaldnos épitési elGirdsok

,,,,,

természetes terepszintet kell figyelembe venni.

(5) Az épliletek eqyes homlokzatmagassdqai az épitési Gvezetre elGirt épliletmagassdg értékét
legfeliebb 20 %-kal _haladhatjdk meq. Homlokzatmagassdq szdmitdsandl a (4)
bekezdés szerinti engedmény nem alkalmazhatd.

,,,,,

sajdtos épitmények mérete eltérd rendelkezés hidnydban épitési Gvezetben/ Gvezetben
meghatdrozott maximdlis értéktél eltéréen legfeljebb 30,0 méter lehet.”
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A HESZ az 6vezet vonatkozasaban az alabbi rendelkezéseket hatarozza meg:

»17. Gazdasdgi teriiletek dltalanos eléirdsai
17. § (1) Csémér nagykdzség gazdasdgi teriiletei az alabbi épitési Gvezetekre tagozodnak:
a) kereskedelmi, szolgdltatd teriilet (Gksz) ;
b) ipari teriilet (Gipe).
(2) A gazdasdgi teriilet els6sorban gazdasdgi célu épitmények elhelyezésére szolgdl.
(3) A teriileten uj lako rendeltetésii épiilet nem Iétesithetd.
(4) A gazdasdqi teriileten az aldbbi mérndki létesitmények (sajdtos épitmények) esetében
maximum 30,0 méteres magassdg engedélyezhetd:
a) reklamtorony,
b) tavkozlési és misorszordsi torony,
c) gdz-, folyadék-, 6mlesztett anyag tdroldsdra szolgdlé miszaki alkotdsok.
(5) A Gksz és Gipe jelli épitési 6vezetek kézmiivesitettségi mértéke: részleges.”

ps

»19. Egyéb ipari gazdasdgi (Gipe) teriiletek el6irdsai

19. § (1) A teriileten elsésorban az olyan gazdasdgi célu ipari, lizemi termel6-tdrold épitmények,
telephelyek elhelyezésére szolgdl, amelyek lakossdgot zavard hatdsuk miatt mds beépitésre
szdnt teriileten nem helyezhetdk el.

(2) A teriileten tovabbd az alabbi rendeltetésii fGépitmény és létesitményei telepithetdk:

a) taroldssal, raktdrozds,
b) kis- és nagykereskedelem, valamint
c) szolgdltatds.

(3) A tertileten meglévé lakéfunkcio megtarthatd, felujithato, korszerdsitheté a komfortfokozat
emelése érdekében, a meglévé dllapotot (alapteriilet, homlokzatmagassdg) nem
meghaladé mértékben.

(4) A_tevékenységbdl, technoldgidbdl adddd védStdvolsdgot sajdt telekhatdron beliil kell
biztositani az ingatlan tulajdonosdnak, lizemeltetének.

(5) Az épitési telkek oldalsé és hdtsé telekhatdra mentén legaldbb 5,00 méter szélességben
fdkkal beliltetett z6ldfeliiletet kell kialakitani és fenntartani.

(6) A teriileten épitési hely teriiletébe esG erdéteriilet mértékét csékkenteni nem lehet, az
erddsiilt teriilet haszndlatdt az illetékes erdészeti hatdsdggal egyeztetetten kell folytatni.

(7) Az eqyes épitési 6vezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzéket a HESZ 3.
melléklete 4. pont szerinti tdbldzat értékeinek alkalmazdsdval kell meghatdrozni..”

3. melléklet a 17/2019. (VII. 18.) 6nkormanyzati rendelethez

Az egyes épitési Gvezetek és ovezetek beépitési jellemzoi

Egyéb ipari gazdasdgi teriiletek épitési ovezeteinek beépitési jellemzoi

A B C D E F G
Eoitési Svezet Kialakithato Legkisebb l\lll:g:angeodbe;t l\lll:g:angeodbe;t Legkisebb
1 P X legkisebb telekméret | utcai telekszélesség/ | Beépitési mod g ’gy , , “g gy , zoldfelulet
jele (m2) mélység (m) beépitettség épuletmagassag (%)
yee (%) (m) °
4| Gipe-3/1 800 20,0/40,0 Sz 40 7,5 25
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Gksz-11

7. dbra Csémér Szabdlyozasi terv (SZ-10 részlet)

A tervezési tertlet déli részén javasolt iparvasit nyomvonal hizédik, mely kozvetlentl a 017/8 ingatlan
terliletéhez kapcsolédik. Az iparvasut nyomvonala jelolését kiegészitve, annak terileti igénye is
rogzitésre kerilt az SZ-10 jelolés(i tervlapon. A szabdlyozasi tervlap a tervezéssel érintett ingatlanokon
egyéb szabdlyozdsi elemet nem jeldl.
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2.5. Csomor Telepiilésképi Arculati kézikonyv

A tervezéssel érintett teriilet Csémor
Telepiilésképi Arculati kézikényvében
(TAK) az Eltéré karakterdi
telepliilésrészek lehatdroldsa szerint, a
gazdasdgi és ipari teleplilésrészeken

//‘/ beldl helyezkedik el.
=

/’/ 2o A TAK tet6hajlasszog tekintetében
N ikl % altaldnos ajanlasképp a 35-40 fok
\‘\\ kozotti értéket allapit meg CsOGmor
g egész terilletére. Ez aldl kivételt képez
< a gazdasagi teleplilésrész épiiletei,
- ahol a lapos tet6 és a kis hajlasszogl

tet6k is alkalmazhatok.
i, A homlokzatképzés és anyaghasznilat
1. Telepiilésmag 6. Beépitetien teriiletek tekintetében is engedélyezett az eltéré
2. Kialakult telepiilésrészek 7.Tanyasbeepitesiiteriietek — @nyaghaszndlat, amely illeszkedik a

3, Hegyvidakijelleg telepilésrészek 8 Termeszetiozeliterilerek gazdasagi funkcidhoz.

4. Atalakuld telepilésrészek 9. Kiskertes teriletek

5. Gazdasagi és ipari teriletek

8. dbra Eltérd karakterdi telepiilésrészek Csomérén - TAK 39. oldal

2.6. Csomor Teleplilésképi rendelet

s 1

A telepllésképpel kapcsolatos elGirdsokat tartalmazéd Csomor Nagykozség telepiilésképének
védelmérdl sz6l6 18/2018. (VII. 18.) énkormanyzati rendeletet Csémoér Nagykozség Onkormdnyzat
KépviselG-testilete 2018. 07. 20 hatdlybalépéssel fogadta el.

A telepilésképi rendelet Ill. fejezete rogziti a teleplilésképre vonatkozd részletes elGirdsokat. A
rendelet a Telepulésképi Arculati Kézikbnyvvel Osszhangban az eltéré karakter(i telepiilésrészek
terlileti kategorizdlasat alkalmazza. A tervezési teriilet Gazdasagi és ipari terlletek kategdridba
tartozik.

7 1

A hatdlyos teleplilésképi rendelet nem tartalmaz olyan el6irdst, amely a tervezett beruhdzas
megvaldsitasat érdemben befolyasolna.

Csomor telepilésképi rendeletének 21. § (2) bekezdése alapjan minden épitési engedélyhez kotott
épitési tevékenység esetén kotelezd a telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa.

Anyaghasznalat Gazdasagi és Ipari teruletek
cserepeslemez, m(ianyaglemez nem alkalmazhato, a tet6fedés szinei: natur, cserép
tet6 anyaga, szine, feliiletképzése vOros, cserép bordo, sziirke és ezen szinek arnyalatai- valamint azok kombinacioitél

eltér6 nem lehet (antracit, fekete nem megengedett.)
harsany, rikité szinek nem alkalmazhaték. A homlokzatburkolat hullampala, ragasztott
kélap nem lehet

homlokzat anyaga, szine, feliiletképzése

nyildszarod anyaga, szine, fellletképzése
Tomegformalas

telepités

az épulet megengedett legnagyobb szélessége
az épulilet megengedett legnagyobb hosszanti
mérete

Lapostetd és 20 fok alatti tet6hajlasszog is megengedett. A tobbszordsen dsszestett

tetSzet kialakitdsi modja tet&forma keriilends.
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tetGgerincének a telek homlokvonaldhoz képest
meghatarozott iranyai

tet6felépitményeivel, tet6zetet érintd
nyilaszardival és egyéb mUszaki kutyadl és 6korszem ablak ill. tet6felépitmény nem alkalmazhaté
berendezéseivel kapcsolatos kovetelmény
Homlokzati kialakitasa

a homlokzati architektura és a
homlokzattagolds - nyildsrend, nyilasosztas,
diszek, tagozatok - kialakitasi mddja

a kiegészit elemek, egyéb miiszaki
berendezések homlokzaton torténd elhelyezési

Javasolt a pasztellszinek, természetes szinarnyalatok hasznalata. Eltéré
anyaghasznalatuak is lehetnek.

kultéri gépészeti berendezések elhelyezése nem megengedett az utcafronton és
utcardl latszo felileteken

médja
Egyéb feltételek

Parkoldteriletek fasitasa mindenképp szikséges. A tajidegen 6rokzoldek (pl. tuja,
a zoldfeliletek kialakitasanak maodjara és hamisciprus stb.) Ultetése kertilend8. Minimum egysoros ,,zoldgy(r(” telepitése

szikséges.

Tomor kerités ill. hullampala, hulldmlemez, trapézlemez vagy mlanyag lemezburkolatu
és harsany, rikitd, a kornyezettel nem harmonizald, kornyezettdl idegen szind, a
kornyezetbe nem ill§, mintas vagy festett képként hato kialakitasu kozteruleti
telekhataron vezetett kerités nem létesithetd hagyomanyos egyszer(i kapuk, attort
keritések hasznalata javasolt.

sajatos épitményfajtak elsédleges elhelyezési
teruletére és az anyaghasznalatukra

2.7. A szomszédos telepiilések hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zeinek vizsgalata a tervezési
teriilet vonatkozasaban

A tervezési teriilet a teleplilés Kistarcsa koz6s hatarahoz kozel fekszik, azonban a tervezett mddositas
a léptékébdl fakaddan a szomszédos teleplilések terveire nincs kodzvetlen hatadssal, tovabbd a
szomszédos teleplilések teleplilésrendezési eszkdzei sem hatnak kdzvetlenil a tervezési teriletre.

2.8.  Atervezési teriilet kornyezetének vizsgalata

2.8.1. Epitett kbrnyezet vizsgdlata

A vizsgalt teriilet kornyezete teleplilésképi szempontbdl jellemz&en kialakulé ipari teriiletként
értelmezhet6.

9. dbra Ortofoto telekabrdzoldssal
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: ] Tervezési terillet
[ Epiilet
Burkolt feldlet
~ 1 Gazdasagi ésipari teriletek
Lakafunkcio
N WD

- 7y /
10. dbra Beépitetlen telkek és beépiilt telkek ardnya a teriileten (saj

tdbra)
A mellékelt dbran lathaté a Gipe Ovezet jelenlegi, strukturdlatlan allapota. A teriiletet alacsony
intenzitasu, elszort raktarozasi funkcid és jelentds mértéki burkolt fellilet jellemzi. A gazdasagi terilet

kozvetlen kérnyezetében lakéfunkcidju, kertes beépitésd teriiletek helyezkednek el, amely indokoltta
teszi a beruhdzas sordn a kérnyezeti hatdsok fokozott kezelését.

Teleplilésképi és utcaképi szempontbdl a kornyezetet elsGsorban egyszerli tomegformdlasu,
alacsonyabb épitménymagassagu ipari és raktaréplletek hatdrozzdk meg, amelyek nem utcafronti
megjelenésre, hanem funkciondlis mikddésre szervezédnek.

11. dbra Tervezési teriilet szomszédsdga — Hatdr ut mentén felvett utcakép

A teriletre az alacsony beépitettség, valamint a nagy kiterjedésd, részben még beépitetlen telkek
jelenléte a jellemzd. Szomszédsagban jelentGs gazdasagi rendeltetésd létesitményként jelenik meg a
csOmori Auchan aruhdz és Hyginett Kft. altal Gzemeltetett ipari gyartasi és logisztikai létesitmény,

valamint elszértan raktar- és Gizemi funkcidju épliletek helyezkednek el.
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A kozigazgatdsi hatar tuloldalan Kistarcsa telepiilés terililete helyezkedik el, ahol kertes lakéterileti
beépitésli teleplilésszovet alakult ki, azonban e lakéfunkcidju teriletek a vizsgalt ipari tertlettél térben
és funkcionalisan is elkilondlinek.

017/8 ingatlan bemutatdsa:

1. foté — Kézponti épliletrész 2. foto — Kézponti épliletrész kivitelezéskori dllapot

3. fotd — Kézponti épiilet X-ray modell 4. fotd — telek északi része

2.8.2. Kozlekedés és K6zmii vizsgdlat

.....

ingatlanok el6tti kozteriileten a csapadékviz elvezetése még hidnyos, az Ut vizelvezetését vizelvezets
arkok biztositjak, illetve az Ut és a telephelyek kozti terlleten szikkadnak el.

\ J

12. abra- A kézmlivek rendszere a tervezéssel érintett ingatlanokon (forrds: E-Kézm(i)
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2.8.3. Ertékvédelem

A tervezési terlilet nem all orszadgos miemléki védelem alatt, azt sem miemléki kornyezet, sem
mUiemléki jelent&ségl teriilet nem érinti.

A terilet helyi épitészeti 6rokségvédelemmel szintén nem érintett.

A tervezett modositasnak orokségvédelmi hatasa nem varhatd, 6rokségvédelmi érdeket nem sért.
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3. Beépitési terv

A beruhdzdst megvaldsité Stockmeier Food Kft. egy, a magyar élelmiszeripari aromagyartasban
tevékeny vallalkozas, amelyet 1993-ban alapitottak Aroma Bazis Kft. néven. A cég f6 profilja illéolajok,
aromak és izesit6anyagok fejlesztése és gydrtasa az élelmiszer- és takarmdnyipar szamara.

s

A jelen beruhdzas elsédleges célja a meglévé raktarterilet jelentSs bévitése oly médon, hogy az elérje
meglévd kapacitasanak kétszeresét.

A fejlesztés keretében a gyartdkapacitas novelése is megvaldsul, amely lehetévé teszi a termelési
volumen tovabbi emelését a jovGbeni piaci igények kiszolgalasahoz.

A beruhdzas soran kiemelt figyelmet forditanak a m(ikodésbdl ered6 érzékelhetd illatkibocsatas
csokkentésére, amelyet korszerd miszaki megoldasokkal kivannak kezelni.

Az iparterilet jelenlegi infrastrukturdlis adottsagai indokoltta tették egy szennyviztisztitd és atemeld
allomas kialakitdsat a telephelyen belll, amely a tervezett tevékenységekhez sziikséges
szolgaltatasokat biztositja.

Tovabbi infrastrukturdlis fejlesztési feladatként 2026-ra tervezetten meg kell oldani az esdviz
telekhataron belli elszikkasztasat.

MEGLEV || o
— EPOLET
I

TERVEZETT EPOLET

sz

WEGLEVS Ep) MEGLEVS EpfiLeT o al

...........

13. dbra — Meglévd dllapot - kivonat (forrds: Stockmeier 14. dbra — Tervezett dllapot - kivonat (forrds: Stockmeier
Food Kft.) Food Kft.)

A tervezett lizembdvités egy 1669 négyzetméter alapteriiletli Uj épulletrész |étesitését foglalja
magaban, amely a meglév6 épllettl északi iranyban, a telek belsG, hatso terilete felé kerdl
elhelyezésre, igy nem az utcafronti telekrész irdnyaba torténik a fejlesztés.
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Az (] éplletrész funkciondlisan raktarépiletet, csomagoldsi célu tartdlyokat, porkeverd
GUzemhelyiséget, valamint egy toronyépiletrészt foglal magdban, amelyek a gydrtasi folyamatok

hatékony kiszolgaldsat biztositjak.
TERVEZETT TORONY

15. dbra - Beépitési tomegmodell
Epiiletmagassag bemutatasa

A meglévS épllet magassagi viszonyainak vizsgdlatat az aldbbi idomtervekkel mutatjuk be. Az
idomtervi szamitas alapjan a meglévé épiilet épiiletmagassaga 9,83 m.

1. Homlokzat 947,53 m2 3. Homlokzat 763,18 m2 2

0076w T
Epillet megasség

Feliles  Hossz

w75 10078

1616

95085 1007
7958 T8
Ahomiokzat  T63A8  T1ES

2. Homlokzat 953,86 m2 4. Homlokzat 719,89 m2
i 315 315,18

2,
Eptmanymagassaz: 9832086

a1 ot Py 2acn 90 . R 530 B bkl | 8375 70 738
b dhomwloka | 2008 HM M
s 2682 1405 290

181
-
4

16. dbra Meglévé éplilet épliletmagassdg

A tervezett beruhazas az épiilet hatsdkerti irdnyl bdévitését irdnyozza el6, az utcai homlokzati
megjelenést nem érinti. A fejlesztés részeként megvaldsuld RTO torony a jelenlegi koncepcidterv
szerint a technoldgiai épitményrész 20,0m magassagu, amely az épiilet legmagasabb pontja.

A tervezett éplilet egészére vonatkozé épiiletmagassag a bévitést kovetéen 11,67 m-re novekszik. Az
érték a technoldgiai indokoltsagl magas épitményrész figyelembevételével keriilt meghatarozasra.
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1. Homlokzat 990,79 m2 50 3. Homlokzat 102453 m2 2
= —‘ ‘ ot 1 L Am—
) %
E & & il B H
& . | ’—_! ;l - & g 15 * m a
00 = 62 s EE] se0 =a a8 S N
1

D Tervezett epilet magassag
Folillt  Hossz
Lhomlokzal 99079 10076
2.homlokzat 98998 100,76
‘ 3. homlokzat 102453 7183

w46 m

2. Homlokzat 989,98 m2 PR — ; 4_Homlokzat 1024,53 m2 4 homlokzat 102453 71,83
402983 24518

L 2 Epitmenymagassag: 1167458

[z ENENCET [

s
2000
615
()
1575
12

3 am 233 52 18,04 nar

2 i 140 o

“an 7 m
T

17. dbra— A tervezett beruhdzds épliletmagassdg idomterve

Az épitménymagassag vizsgalata soran megallapithaté, hogy mind a jelenlegi kialakult allapot, mind
a tervezett fejlesztést kovetd allapot épiiletmagassagi értékei meghaladjdk a hatalyos épitési ovezeti
el6irdsokban rogzitett mértéket. A szamitdsok eredményei alapjan ezért az Gvezeti paraméterek
feltlvizsgalata indokolt, amelynek részletes szakmai aldtamasztasa a fejezet zard részében kerdl

ip e
kifejtésre.
1 Homiokzat 990,79 m2 50 3 Homlokzat 102453 m2 2
= i o
8 H . - o ] ;‘ El A
Fif) wm 50 =] n i [ S—
|
o =
Homlokzatmagassag
Felulet Hossz
845 09 10076 8,397082
= 662,26 9763 6.781876
2. Homiokzat 989,98 m2 L B = 4. Homlokzat 1024,63 m2 5750 5132| 7.533a10

45533 7084 6427583

s
e
] 1
0
10
I
s
e
[

| l

18. dbra Homlokzatmagassdg szamitds - tervezett dllapot

A tervezett allapot homlokzatmagassagi vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy az egyes homlokzatok
szamitott értékei a helyi épitési szabalyzat 8.§ (5) bekezdésben meghatdrozott elGirdsainak
megfelel&en 9,0 méter alatt maradnak. A fejlesztés igy a homlokzatmagassag tekintetében nem |épi
tul a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott legnagyobb megengedett mértéket.

3.1 Latvanyvizsgalat

Az alabbiakban bemutatasra keril a tervezett beruhdzas tajképi megjelenése. A latvanyvizsgalatot a
Csomori viztorony fel6l vették fel és mutatjdk be a latvanyvaltozast, valamint a tervezett épiilet

tomegvazlatat is térben elhelyezve.
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19. dbra - Tervezett Iatvdany a viztorony felél

3.2 RTO berendezés technoldgia ismertetése

A tervezett toronyépilet kialakitasanak elsédleges oka a hdvisszanyer6 oxidacids levegGtisztitd
berendezés rendeltetésszer(i miikodésének biztositdsa. A technoldgia részeként egy ugynevezett RTO
berendezés keril elhelyezésre, amely az ipari technoldgiai folyamatok soran keletkezé szennyezett
levegé és gazok kezelését végzi. A toronyépiiletben az RTO mikodéséhez szilkséges szaritoberendezés
keril elhelyezésre.

Az RTO rovidités az angol Regenerative Thermal Oxidizer kifejezésb6l szarmazik, ami egy ipari
hévisszanyer6 oxidacios levegétisztito berendezést takar, amely az illékony szerves vegyileteket és
egyéb szerves eredet(i szennyez6anyagokat magas h6mérsékleten végzett oxidacids eljarassal bontja
le.

| | A berendezésben alkalmazott valtakozd
| . “= Jramldsi irdny és szeleprendszer biztositja a
hévisszanyerd elemek folyamatos

- R regeneraldddasat, amely magas
. energiahatékonysagot és gazdasagos

Uzemeltetést tesz lehet6vé. A technoldgia
alkalmazasa  hozzdjarul az  érzékelhet6

Manuat purge vaive

= ™ illatkibocsatas  jelentés  csokkentéséhez,
[ w T4 —  valamint a kornyezetterhelés mérsékléséhez.
20. dbra RTO rendszer miikédéselv dbra A toronyépiilet 20 méteres épitménymagassag

sziikségessége a berendezés technoldgiai igényeib6l fakad, mivel a berendezés fliggéleges
elrendezése, a szlikséges |égaramlasi viszonyok és a kémény megfelel6 hatdsfoka csak ezen magassag
biztositasa mellett valésithaté meg.

21. dbra Megvaldsult RTO berendezés (forrds: pca-air.com)
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3.3 Beépitési paraméterek

A 017/8 hrsz-G telken tervezett beépités tekintetében a HESZ 3. mellékletében rogzitett
hatarértékeknek valéo megfelelGség az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

A B C D E F G
Epitési Gvezet Kialakithatd Legkisebb I\:Ieeg:angzdbe;t I\:Ieeg:angzdbe;t Legkisebb
1 P . legkisebb telekméret| utcai telekszélesség/ | Beépitési mod g ’gy , 3 "g &Y A zoldfeltlet
jele (m?) mélység (m) beépitettség épuletmagassag %)
(]
ye8 (%) (m)
ElGiras | Gipe-3/1 800 20,0/40,0 Sz 40 7,5 25
Tervezet
t 11,6 m
i nem felel meg
allapot

Az Ovezeti paraméterek tekintetében megadllapithatd, hogy a tervezett beépités a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag tekintetében nem felel meg a hatdlyos rendelkezéseknek.

Az idomtervi szamitas alapjan a meglév6 éplilet épililetmagassaga 9,80 m, amely mar jelenleg is
meghaladja az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékét. A tervezett allapot
esetében az RTO technoldgiai egységet befogadd, 20,0 m szerkezeti magassagu toronyelem miatt az
épliletmagassag szamitott értéke tovabb névekszik

A HESZ 8.8 (5) bekezdése az OTEK szerinti homlokzatmagassdg és annak szamitasa soran ir el§
kovetelményeket, miszerint az épiilet egyes homlokzatmagassdgi értéke, az épitési paraméterek
kozott meghatarozott megengedett legnagyobb épliletmagassag értékét maximum 20%-kal haladhatja
meg.

A homlokzatmagassagi vizsgalat alapjan megallapithatd, hogy a meglév6 és a tervezett allapot
esetében — az OTEK 1. melléklet 52. pont b) alpontja szerinti figyelembevétellel — a szamitott értékek
az éplilet kialakitasabdl adéddan nem eredményeznek olyan mértékii tullépést, amely 6nallé eltérési
igényt indokolna.

A technoldgiai kovetelmények miatt az RTO egységet tartalmazé éplletrészt ugy kell elhelyezni, hogy
az épiiletmagassag szamitasa soran a beépitési konturt kitolté legfels6 épitményszint 20m
magassagban van. Ennek kovetkeztében az éplletmagassdg szamitdsa soran a teljes lathatd
homlokzati feliilet figyelembe kell venni, ezért a szabalyozasi korrekcid kizarélag az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb értékének emelésével biztosithaté.

3.4 Kornyezetre gyakorolt hatas

A tervezett beruhdzads egyik kiemelt kornyezeti el6nye a hévisszanyeré oxidacids levegGtisztitd
rendszer (RTO) kiépitése, amely a gyartasi technoldgiabdl ered6 leveg6terhelés csokkentését szolgdlja.
A Stockmeier Food Kft. tevékenységébdl addéddan a gyartdsi folyamatok soran kiilonbozé illékony
szerves vegylletek és intenziv szaghatassal rendelkezé illatanyagok keriilhetnek a levegGbe, amelyek
megfelel6 kezelés hidnydban a kdrnyezs teriileteken érzékelhets kornyezeti terhelést okozhatnak.
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Az RTO rendszer alkalmazasa lehetévé teszi ezen szennyez8anyagok magas hatasfoku lebontasat,
mivel a technoldgia a szennyezett levegét ellendrzétt kortilmények kozott, magas hémérsékleten
oxidalja, amelynek eredményeként a karos komponensek jelentds része széndioxidda és vizg6zzé
alakul.

A folyamat soran alkalmazott regenerativ hd@visszanyerés révén a berendezés miikodése
energiahatékony moddon valésul meg, amely csokkenti az Uzemeltetéshez sziikséges primer
energiaigényt és ezdltal kbzvetetten a kdrnyezeti terhelést is.

A rendszer kiépitése kilonosen fontos a teriilet telepilésszerkezeti adottsdgai miatt, mivel a
kozigazgatdsi hatar tuloldalan, Kistarcsa iranyaban kertes lakoterileti beépitési kornyezet taldlhato.
Az RTO berendezés alkalmazasaval az érzékelhet6 szaghatds jelentés mértékben mérsékelhetd,
ezdltal a lakéteriiletek iranyaba hato kérnyezeti terhelés minimalizalhato.

A beruhdzds ezen eleme hozzajarul ahhoz, hogy az ipari tevékenység hosszu tavon is fenntarthato
maddon lizemelhessen kérnyez6 lakéfunkcidk mellett, mikozben a telepiilés kornyezeti allapotanak
megodvasa és javitasa is biztositott.

3.5 Infrastrukturdlis kapacitasok és halézatfejlesztés:

A tervezett fejlesztéssel Osszefiiggésben kozterileti infrastruktura-fejlesztés vagy kapacitasbGvités
nem valik szlikségessé. A beruhdzas megvaldsitasa kizarélag a telekhataron belili infrastruktura

Py

elemek fejlesztését és bovitését igényli.

3.6 Gépjarmtiforgalom és varhato valtozasok:

77

Gépjarmi elhelyezésre vonatkozéan a HESZ nem hataroz meg kiilon el6irasokat Egyéb ipari gazdasagi
(Gipe) teriiletekre, ezért az OTEK jarmielhelyezésre vonatkozd 42.§ és 4. szamG melléklet
rendelkezéseit kell figyelembe venni.

Az ingatlan jelenlegi gépjarm(iforgalmat elsGsorban a dolgozok személygépjarm(ivei hatdrozzdk meg.
A teherforgalom jelenleg napi atlagban kortlbelll tiz kisteherautdbdl és két kamionbdl All.
A tervezett bGvitéssel 6sszefliggésben a teherforgalom névekedése varhatdan csak kis mértékd lesz,
amely nem eredményez jelent6s forgalmi terhelésvaltozast a kornyezé uthalézaton.
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4. Szabalyozasi koncepcid

A szabalyozasi koncepcid f6 eleme a beépitési magassagra vonatkozd el6irdsok felilvizsgdlata a
tervezett beruhdzas megvaldsithatdsaga érdekében.

A hatalyos rendeletben alkalmazott épitési Ovezetek koz6tt nincs olyan, amelynek elGirasai
OsszeegyeztethetOek a tervezett fejlesztés igényeivel, ezért 0 épitési Gvezet bevezetése javasolt.

4.1. Epitési ovezet paraméter médositas igénye

A normaszbvegben rogzitett engedményeken tul sziikséges az éplletmagassag legnagyobb
megengedett mértékének 12 méterre emelése.

A moddositas szlikségességét a kialakult allapot is aldtdmasztja, mivel a meglévé épitmény
éplletmagassaga jelenleg meghaladja a hatdlyos ovezeti el6irdsokat. Az épitménymagassag 12
méterre torténé emelése biztositja a tervezett fejlesztési cél megvaldsithatdsagat.

Epitési Gvezet Kialakithatd Legkisebb I\fleeg:angzdbe;t I\:Ieeg:angzdbei:t Legkisebb
P X legkisebb telekméret| utcai telekszélesség/ | Beépitési mdd g ’gy , ; "g 24 ; zoldfeltlet
jele (m?) mélység (m) beépitettség épliletmagassag %)
(]
ye8 (%) (m)
Javasolt
gjép. | Gipe-5/1 800 20,0/40,0 Y4 40 12 25
Ovezet

Az Uj Gipe-5/1 jelli épitési dvezet beépitési paraméterei alapvetSen a jelenleg hatalyos Gipe-3/1 épitési
Ovezet elGirdsaira épilnek, ugyanakkor a tervezett gazdasagi-ipari funkcidkhoz igazodva nagyobb
éplletmagassagot tesznek lehet6vé azon mszakilag indokolt gazdasagi épliletek esetében, amelyek
technoldgiai kialakitasa ezt szlikségessé teszi.

A moddositott érték megfelels tartalékot nyljt az engedélyezési és megvaldsitasi folyamat soran, igy a
beruhdazas jogi és miszaki szempontbdl is biztonsaggal végrehajthatd.

4.2. Normaszéveg modositas javaslat

A tervezett HESZ mddositas keretében az Egyéb ipari gazdasagi (Gipe) 6vezetekre vonatkozé 19. §

elGirasok kiegészitése javasolt az aldbbiak szerint:

(11) A Gipe-5/1 épitési 6vezet telkein az 6vezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb
beépitettség értékének legfeljebb tiz szazalékdig olyan épiiletrész helyezheté el, amelynek
legmagasabb pontja legfeljebb 22 méter.

(12) A Gipe-5/1 épitési 6vezet telkein gazdasdgi rendeltetésii épitmények esetében,
amennyiben a gazdasdgi épitménybe telepitendé sajdtos technoldgia, haszndlat
megkivdnja, a 8. § (5) bekezdés figyelmen kiviil hagyhato.
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22. dbra — 5710 — szabdlyozdsi terviap 23. dbra — 5210 — médositott terviap

A madositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

A javasolt szabalyozasi koncepcié a jelenleg hatalyos helyi épitési szabdalyzat szerkezeti és tartalmi
felépitésére épil. A modositas logikdja és szabalyozasi rendszere atemelheték az Uj telepilésterv
készitésekor.
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5. Egyéb koltségek és raforditasok vizsgalata - Beruhazé vallalasai

A Méptv. 92. § (3) és (4) bekezdéseiben foglaltak alapjan a telepitési tanulmanyterv keretében vizsgalni
szlikséges, hogy a tervezett beruhdzassal 6sszefliggésben keletkezik-e olyan kozfejlesztésiigény, illetve
egyéb koltség, vagy raforditds, amely az 6nkormanyzatot terhelné, és annak atvallalasa a beruhazo
részérél indokolt lenne.

A beruhdzd a beruhdzassal 6sszefliggésben keletkez6 kotelezettségeinek vallalasardl nyilatkozatot
tett. A nyilatkozat jelen telepitési tanulmanyterv melléklete.

6. Osszefoglalas

A telepitési tanulmanyterv célja a Stockmeier Food Kft. csomori iparterileten tervezett
Uzembdvitésének és a kapcsoldédd toronyépiilet elhelyezésének teleplilésrendezési és teleplilésképi
megalapozasa.

A vizsgalat megdllapitja, hogy a tervezési terllet kbzigazgatasilag Csomorhoéz tartozik, telepilésképi
szempontbdl kialakulé ipari teriletként értelmezhetd, ahol jellemz&en beépitetlen telkek, raktar- és
GUzemi éplletek, valamint jelent6s gazdasagi |étesitmények taldlhatdk, igy a tervezett fejlesztés
funkciéjaban és karakterében illeszkedik a kornyezetéhez.

.....

szant terdlet kijelolésével, tovdabba nem keletkeztet az 6nkormanyzatot terhel6 kozfejlesztési igényt
vagy egyéb pénziigyi raforditast.

Az (j Gipe-5/1 épitési dvezet Gvezeti elGirasai a jelenlegi allapothoz val6 igazodast szolgalja, valamint
egyértelm jogi és szakmai keretet biztosit a tervezett beruhazas engedélyezéséhez.

A beruhdazas egyik meghatarozé eleme az RTO rendszer kiépitése, amely a gyartdsi tevékenységbdl
szarmazo szaghatasok és légszennyez6 anyagok jelentds csokkentését biztositja.

A technoldgia alkalmazasa kiilondsen indokolt a kornyezé lakoteriletek védelme érdekében, mivel a
tervezési teriilet topografiai helyzetébdl adéddan a magasabban fekvd ipari teriiletrél a szaghatasok a
t6le északra elhelyezkedd lakoteriletek irdnydba is terjedhetnek.

Az RTO rendszer Gzembe helyezésével az érzékelhet6 kornyezeti terhelés mind a kistarcsai, mind a
csOmori  lakoteriletek irdnyaba érdemben mérséklédik, ezaltal hozzajarul a Ilakokodrnyezet
mindségének megdrzéséhez.

Osszességében a tervezett fejlesztés telepiilésszerkezeti, telepiilésképi és kdrnyezeti szempontbdl is
indokoltnak tekinthet6, valamint hosszi tdvon is fenntarthaté mddon illeszkedik Csomor ipari
terlileteinek m(ikbdéséhez.
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